Zmluva o budicej zmluve o prevode vlastnickeho prava k bytovému domu
s najomnymi bytmi a k technickej vybavenosti

1. Zmluvné strany

¢. BD-VVnl 12 bj/2019
podla § 50a Ob¢ianskeho zdkonnika

1.1. Budici predavajuci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Zastupeny:
Telefén/ email:

F.A.A.C. Consulting, s.r.o.

Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina

36 404 446

2021645967

SK2021645967

BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR

SK85 8420 0000 0001 7700 3530

Obchodny register Okresného studu Zilina, odd. Sro, viozka &. 14365/L
Ing. Jaroslav Durman, bytom Na Maly Diel 24, 010 01 Zilina, konatel’
+421 908922339, jaroslav.durman@gmail.com

(d’alej len ,,Budiici predavajici®)

1.2. Budiici kupujuci:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupena:
Telefon/email:

Obec Vel’ka Ves nad IpPlom

Hlavna 124, 991 10 Velk4 Ves nad Iplom
00319 627

2021173253

VUB, a.s. Vinica

SK45 0200 0000 0000 0162 3402

Ing. Ladislav Kerata, starosta

+421 47 4888121, urad@velkavesnadiplom.sk

(dalej len ,,Budiici kupujici)

(d'alej Buduci predavajuci a Buduci kupujiici spoloéne len ako ,,Zmluvné strany* )

sa dohodli na tomto

zneni Zmluvy o budiicej zmluve o prevode vlastnictva bytového domu

uzatvorenej podl'a § 50a Obgianskeho zdkonnika (d’alej len ako »ZOBZ*), na zaklade ktorej Zmluvné
strany v budticnosti uzavrd po splneni podmienok, uvedenych v tejto ZoBZ Zmluvu o prevode

vlastnictva k bytovému

domu (d’alej len ako ,,Budica zmluva®).




2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2

4.1.

I. ¢éast’ - ZoBZ

VSeobecné ustanovenia

Buduci predavajici v rimci svojej vlastnej ¢innosti realizuje vystavbu ndjomnych bytov v sulade
s podmienkami refinancovania podl'a zakona &. 443/2010 Z.z. o doticiach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni zdkona ¢&. 134/2013 Z.z. a zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania.

Buduci predavajici ako zhotovitel' ma v zmysle platného vypisu z Obchodného registra povolenie
na uskutofiovanie stavieb. Pri vystavbe najomnych bytov je zhotovitelom stavby — bytového
domu a zéroven v stlade s §6 ods. 3 zakona ¢&. 150/2013 Z.z. ma postavenie stavebnika.
Vysledkom ¢innosti Buduceho preddvajiceho je zhotovenie bytového domu s bytmi
vratane prisluSenstva a technickej vybavenosti potrebnej pre riadnu prevadzku a uZivanie
bytového domu s ngjomnymi bytmi.

Budici preddvajiici zhotovi bytovy dom v beznom §tandarde a technicku vybavenost’ v sulade
s projektovou  dokumentaciou, vypracovanou certifikovanym  architektom a schvélenou
v stavebnom konani, a to na pozemkoch C-KN ¢&. 525/1, 525/2, 525/3, 525/4 a E-KN ¢&. 524/1,
524/2 k. u. Velka Ves nad Iplom, vedené na Okresnom trade Velky Krtis, katastralnom odbore,
zapisané na LV ¢.213 a LV ¢.1995 v lehote do 400 dni od zverejnenia ZoBZ.

Budici kupujici ma vazny zdujem nadobudnit’ vyluné vlastnicke pravo kupou k bytovému
domu a ndjomnym bytom vtiom vybudovanym, spolu sich prisluSenstvom a technickou
vybavenostou podla bodu 2.3. a2.4. tohto &lanku zmluvy, po nadobudnuti pravoplatnosti
a vykonatelnosti kolaudatného rozhodnutia vydaného prislusnym stavebnym aradom, z dévodu
rozirenia bytového fondu obce, s prislusnou finanénou podporou v zmysle zakona ¢&. 150/2013
Z.z.0SFRB v platnom zneni a zdkona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani v zneni zdkona ¢. 134/2013 Z.z v platnom zneni.

Predmet ZoBZ

Touto ZoBZ sa Budtci predavajuci zavizuje uzavriet s Budticim kupujicim Budacu zmluvu, na
zéklade ktorej dojde k prevodu vlastnickeho prava k budicemu predmetu kipy opisanému v
¢lanku 4. tejto ZoBZ do vyuéného vlastnictva Budiiceho kupujticeho, ato v celosti, spdsobom
av lehote popisanej vtejto ZoBZ azavizuje sa splnit’  d’alSie povinnosti ztejto ZoBZ
vyplyvajuce.

Touto ZoBZ sa Budiici kupujuci zavizuje uzatvorit' s Budticim predavajiicim Budicu zmluvu, na
zéklade ktorej nadobudne do svojho vyluéného vlastnictva vlastnicke pravo k Budicemu
predmetu kupy popisanému v &lanku 4. tejto ZoBZ v celosti aza podmienok, sposobom
av lehote uvedenych v tejto ZoBZ, uhradit Budicemu predavajucemu budicu kipnu cenu za
podmienok, spésobom a v lehotdch dohodnutych v tejto ZoBZ, prevziat' budiici predmet kupy
a splnit’ d’alSie povinnosti vyplyvajuce z tejto ZoBZ.

Vymedzenie a charakteristika budiiceho predmetu kipy

Budtci predavajici pri vykone svojej ¢innosti vytvori nehnutelnost’ / bytovy dom pozostavajuci
znajomnych bytov s prislusenstvom v celkovom pocte 12 bytovych jednotiek a k bytovému

N




4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

domu prisluchajicu technickti vybavenost, ktoré postavi na pozemkoch C-KN &. 525/1, 525/2,
525/3, 525/4 a E-KN ¢&. 524/1, 524/2 k. 4. Velka Ves nad Ipl'om, vedené na Okresnom trade
Velky Krtis, katastralnom odbore, zapisané na LV ¢.213 a LV ¢.1995 v lehote do 400 dni.
Buduci predmet kiipy bude pozostavat
4.2.1. Z bytového domu snajomnymi bytmi v celkovom podte — 12 bytovych jednotiek,
s celkovou zastavanou plochou bytového domu 524,45 m2 a celkovou podlahovou
plochou bytov 716,37m2, pri¢om priemerna podlahova plocha jedného bytu bude
59,70m2.
4.2.2.7 technickej vybavenosti zabezpetujice] riadnu prevadzku a uzivanie bytového domu,
ktora pozostava:
a) z pristupovej miestnej komunikacie vratane verejného osvetlenia o zastavanej ploche
322,3m2 a z odstavnych ploch 297,9m2,
b) z pripojky NN,
¢) zpripojky vody s celkovou dizkou vonkajsicho vodovodu 90,0m,
d) z vonkajsej kanalizacie o celkovej dizke 100,0m.
e) zCOV.
Néajomné byty v bytovom dome budu vyhotovené v prevedeni:
4.3.1.Sest trojizbovych bytov pozostavajicich z chodby, obytnej haly s kuchynskym kitom,
spalitou, detskou izbou, kupeliiou a WC. Kuchynsky kit je dispoziéne oddeleny od
obyvacej izby.
4.3.2.Sest dvojizbovych bytov pozostavajucich z chodby, obytnej haly s kuchynskym kuatom,
spaliiou, kipel'tiou a WC. Kuchynsky kit je dispozitne oddeleny od obyvacej izby.
4.3.3.K bytom na 1.NP budu prisluchat aj terasy.
Spolo¢nymi €astami bytového domu sa pre udely tejto ZoBZ rozumeju &asti bytového domu
urené pre spolo¢né uZzivanie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost, najmi zaklady
bytového domu, strecha, podkrovné priestory, chodby, obvodové miry, vodorovné nosné
konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, fasada, klampiarske prvky, vchody, priecelia a schodiska.
Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu sa pre ugely tejto ZoBZ rozumeju bleskozvod,
vodovodnd, kanaliza¢nd, elektricka pripojka, vodomerna Sachta, objektovy vodomer, hasiace
pristroje, nastenné hydranty a spevnené parkovacie plochy.
Najomné byty v bytovom dome budii vybudované v beznom $tandarde podla poziadaviek zikona
€. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani v zneni zakona 134/2013 Z.z.
a podla poziadaviek zdkona 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania nasledovne: chodba,
obytna hala s kuchytiou, izba, kipeltia a WC. Vybavenim bytu bude jeho celd vnutorna instalacia
spolu so zariadenim ato potrubné rozvody vody, kanalizacie, elektroinstalacie, vodovodné
batérie, socidlne zariadenie so sprchovym kiitom alebo vafiou, umyvadlom, WC misou,
vykurovacie zariadenie, kuchynska linka s odsavacom par, drez, varny sporak a pomerovy merag
SV. Podlahy budu laminatové, v kiipelni a WC bude keramicka dlazba a obklad. Na kazdom
poschodi sa budii nachadzat’ skladovacie komory.
Bytovy dom bude spitiat’ kritérium minimalnych tepelnoizolaénych vlastnosti stavebnych
konstrukeii, energetické kritérium a hodnotu globalneho ukazovatel'a primarnej energie budovy
pre ultranizkoenergeticka arovei vystavby patriace do Girovne vystavby budovy 2.
Objekty (nehnutelnosti) popisané v bodoch 4.2.1. az 4.2.2. tohto &lanku ZoBZ sa d’alej pre tGcely
tejto ZoBZ oznaduju len ako ,,budiici predmet kipy®.




5.1.

S:2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

Predpoklady (doba) uzatvorenia Budiicej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci predavajici pisomne vyzve Budiiceho kupujtceho na
uzatvorenie Budiicej zmluvy v lehote najneskér do 10 kalendarnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia pre bytovy dom s najomnymi bytmi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k uzatvoreniu Buducej zmluvy dojde do 10 kalendarnych dni od
dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie Budicej zmluvy doruCenej podl'a predchadzajuceho
bodu tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa zavizuji, ze Budiucu zmluvu uzatvoria najneskér v lehote do 31. méja druhého
kalendarneho roku, ktory nasleduje po roku, v ktorom bude budticemu kupujicemu poskytnuta
dotacia podl'a zakona €. 443/2010 Z.z. alebo podpora podla zékona &. 150/2013 Z.z.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Budica zmluva bude uzatvorena na zaklade tejto ZoBZ a v stlade
s jej ustanoveniami a vyhlasujd, Ze k uzatvoreniu Budiicej zmluvy v sulade s ustanoveniami tejto
ZoBZ za podmienok v nej dohodnutych riadne a véas pristipia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevod vlastnickeho prava k Jjednotlivym dielom Budaceho
predmetu kiipy mo6ze byt realizovany jednou alebo viacerymi osobitnymi zmluvami. Ustanovenia
tejto ZoBZ sa vztahujii na kazdi Budicu zmluvu, ktora bude uzavretd v nadviznosti na
ustanovenia tejto ZoBZ.

Budiica kiipna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na budiicej kiipnej cene za budci predmet kapy vo vyske:
697 550,00 EUR bez DPH, slovom: Sest’stodevit'desiatsedemtisicpit'stopitdesiat,
837 060,00 EUR s DPH, slovom: osemstotridsat’sedemtisiciest'desiat.
Budiica kipna cena pozostava:
6.1.1.z buducej kiipnej ceny za bytovy dom vo vySke 596 750.-€ bez DPH, t.j. vo vyske
716 100.-€ s DPH,
6.1.2.z budicej kiipnej ceny za technickt vybavenost’ vo vyske 100 800.-€ bez DPH, t.j. vo
vyske 120 960.-€ s DPH,
Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujici uhradi budicu kiipnu cenu uvedent v bode 6.1.
v splatkach nasledovne:
6.2.1.Prva splatka budicej kapnej ceny vo vyske 0.-€ za bytovy dom bude uhradena
zvlastnych zdrojov obce na zéklade vystavenej faktry Predavajucim Kupujicemu,
ktorti uhradi Kupujici vo vyske a v lehote splatnosti vo faktire uvedenej, v prospech
bezného u¢tu Predavajiiceho uvedeného v bode 1.1. &lanku 1) tejto zmluvy.
6.2.2.Prva splatka buducej kipnej ceny vo vyske 26 480.-€ za technicki vybavenost’ bude
uhradena zvlastnych zdrojov obce na zaklade vystavenej faktary Pred4vajicim
Kupujacemu, ktort uhradi Kupujici vo vyske a v lehote splatnosti vo faktire uvedene;,
v prospech bezného G¢tu Predavajiuceho uvedeného v bode 1.1. &lanku 1) tejto zmluvy.
Cast kapnej za ceny technickti vybavenost’ bude pozostavat':
- Verejny vodovod a vodovodna pripojka 2 980.-€
- Verejna kanalizacia a kanalizagn4 pripojka 4 160.-€
- Cistiaref odpadovych vod 2 040.-€
- Miestna komunikacia vratane verejného osvetlenia 8 780.-
- Odstavna plocha vratane prijazdu z miestnej komunikacie 8 520.-€
6.2.3.Druha splatka buducej kupnej ceny vo vyske 501 270.-€ za bytovy dom bude uhradena
vo vyske, ktora bude zodpovedat sume poskytnutého Gveru Kupujicemu Statnym




fondom rozvoja byvania podl'a zikona &. 150/2013 Z.z. v platnom zneni, viazuceho sa
na financovanie prevodu vlastnickeho prava k bytovému domu s najomnymi bytmi
vratane ich prisluSenstva, a ktora bude uhradena v prospech bezného uétu Budticeho
predavajiiceho uvedeného v ¢lanku 1) bod 1.1. tejto zmluvy na zéklade vystavenej
faktiry v lehote splatnosti tam uvedene;.

6.2.4.Tretia splatka buducej kipnej ceny za bytovy dom bude uhraden4 vo vyske 214 830.-€,
ktord bude zodpovedat sume dotécie poskytnutej Kupujicemu z prostriedkov
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a zdkona &. 443/2010 Z.z.
v platnom zneni uréenej na financovanie prevodu vlastnickeho préva k bytovému domu
s ngjomnymi bytmi vratane ich prislusenstva, a ktora bude uhraden4 v prospech bezného
u¢tu Buduceho predavajiceho uvedeného v ¢lanku 1) bod 1.1. tejto zmluvy na zaklade
vystavenej faktary, v lehote splatnosti tam uvedene;j.

6.2.5.Druhd splatka buducej kupnej ceny za technickii vybavenost bude uhradend vo vyske
47 240.-€, ktord bude zodpovedat’ sume poskytnutého averu Kupujucemu Statnym
fondom rozvoja byvania podl'a zakona &. 150/2013 Z.z. v platnom zneni, viazuceho sa
na financovanie obstarania technickej vybavenosti, a ktora bude uhradens v prospech
bezného uctu Budiiceho predavajiceho uvedeného v &lanku 1) bod 1.1. tejto zmluvy na
zéklade vystavenej faktury, v lehote splatnosti tam uvedenej. Cast kipnej za ceny
technicku vybavenost’ bude pozostavat’:
- Verejny vodovod a vodovodna pripojka 7 800.-€
- Verejné kanalizacia a kanaliza¢n4 pripojka 10 320.-€
- Cistiarei odpadovych vod 14 000.-€
- Miestna komunikacia vratane verejného osvetlenia 10 440.-
- Odstavna plocha vratane prijazdu z miestnej komunikacie 4 680.-€

6.2.6.Tretia splatka budicej kupnej ceny za technicku vybavenost bude uhradena vo vyske
47 240.-€, ktora bude zodpovedat’ sume dotacie poskytnutej Kupujlicemu z prostriedkov
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a zakona &. 443/2010 Z.z.
v platnom znen{ uréenej na financovanie obstarania technickej vybavenosti, a ktora bude
uhradend v prospech bezného Gctu Budiceho predavajiiceho uvedeného v &lanku 1. bod
I.1. tejto ZoBZ na zaklade vystavenej faktiry, v lehote splatnosti tam uvedenej. Cast’
kupnej za ceny technickd vybavenost bude pozostavat':
- Verejny vodovod a vodovodna pripojka 7 800.-€

Verejna kanalizacia a kanalizatna pripojka 10 320.-€

Cistiareii odpadovych véd 14 000.-€

Miestna komunikécia vratane verejného osvetlenia 10 440.-
- Odstavna plocha vratane prijazdu z miestnej komunikécie 4 680.-€

6.2.7.Obstaranie NN pripojky a odberného zariadenie zrealizuje spolo¢nost’ Stredoslovenské
energetika-Distribucia, a.s. Zilina, ICO 36442151.

6.2. Zmluvné strany vyhlasuji a berd na vedomie, 7e ak bude pre riadne zhotovenie a dokonéenie

6.3.

Bytového domu nevyhnutné, aby v ¢ase pred dokoncenim resp. pred zacatim konania o povolenie
uzivania Bytového domu boli uhradené pripojovacie resp. iné poplatky zo strany Buduceho
predavajuceho, ma Budici predavajici narok na thradu tychto nakladov zo strany Buduceho
kupujiceho, €o zohl'adni v Budicej zmluve v jej &lanku 4). Uveden4 zmena sa nebude povazovat’
za takl okolnost’, ktora by vyluovala povinnost alebo na zaklade ktorej by zanikla povinnost’
uzavriet’ Budtcu zmluvu.

Zmluvné strany vyhlasuju a berd na vedomie, 7e Budrici predavajici je opravneny jednostranne
zvysit' budtcu kapnu cenu, ak sa vyhotovenim budiceho predmetu kapy zvacsi jeho celkova
podlahova plocha bytov oproti vymere uvedenej v I. &asti v &lanku 4. bod 4.2.1. tejto ZoBZ.




6.4.

7.1

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Zvysena budica kupna cena bude vypocitana tak, ze k buducej kiipnej cene uvedenej v bode
6.1.1. bude pripocitand suma, ktora sa bude rovnat siginu zisteného zvi¢3enia v celkovej vymere
podlahovej plochy bytov a sadzby za 1 m2 podlahovej plochy bytov, ktora sadzba sa vypodita ako
podiel budicej kipnej ceny uvedenej v bode 6.1.1. tejto ZoBZ a celkovej podlahovej plochy
bytov uvedenej v ¢lanku 4. bod 4.2.1 tejto ZoBZ. Podla takto zistenej zvacsenej budicej kipnej
ceny sa upravi ¢lanok 4) Budicej zmluvy. Uvedenid zmena sa nebude povazovat za taki
okolnost, ktora by vylucovala povinnost' alebo na zéklade ktorej by zanikla povinnost uzavriet
Buducu zmluvu.

Zmluvné strany vyhlasujii a beri na vedomie, ze Buduci predévajici je opravneny jednostranne
zvysit’ budicu kapnu cenu v pripade ak, v priebehu zhotovovania budiiceho predmetu kupy dojde
k zmene pravnych predpisov vztahujicich sa k vystavbe najomnych bytov, najmé viak k zmene
technickych podmienok a narokov na zhotovenie, vybavenost’ bytovych domov s najomnymi
bytmi a zmenu poziadaviek na zaradenie bytovych domov a najomnych bytov do energetickej
kategérie podl'a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni zékona ¢&. 134/2013 Z.z. a zdkona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania.
Podla takto upravenej buducej kupnej ceny sa upravi &lanok 4) Buducej zmluvy. Uvedena zmena
sa nebude povazovat’ za takii okolnost, ktora by vyluéovala povinnost’ alebo na zéklade ktorej by
zanikla povinnost’ uzavriet’ Budicu zmluvu.

Prava, povinnosti a vyhlasenia Zmluvnych stran

Buduci kupujici sa zavizuje, Ze po uzatvoreni tejto ZoBZ poda v lehote urenej zakonom ¢&.
150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a zdkonom &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni zakona &. 134/2013 Z.z (tj. do 28. februara
kalendarneho roka):

7.1.1.Ziadost o poskytnutie podpory v sulade so zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde

rozvoja byvania pri kiipe najomnych bytov v bytovom dome,
7.1.2.Ziadost o poskytnutie podpory v stilade so zdkonom &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde
rozvoja byvania pri obstarani technickej vybavenosti,

7.1.3.Ziadost o poskytnutie dotacie na obstaranie ngjomnych bytov,

7.1.4.Ziadost o poskytnutie dotacie na obstaranie technickej vybavenosti.
Buduci kupujlci sa zavizuje vykonat’ vietky potrebné iikony, ktoré Jje mozné od neho pozadovat’,
aby ziskal suhlasné stanovisko k poskytnutiu podpory (iveru) na obstaranie nijomnych bytov
a technickej vybavenosti a dotaciu na obstaranie ndjomnych bytov a technickej vybavenosti na
zéklade vyssie oznaCenych ziadosti od Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy
a vystavby SR.
Buduci predavajici sa zavizuje poskytnat’® Budicemu kupujiicemu vSetku potrebnti, odborni
su¢innost, ktord je mozné od neho spravodlivo pozadovat, v rameci procesu vyhotovenia
oznacenych Ziadosti vratane pozadovanych priloh, podania Ziadosti prislunému $tatnemu organu
alebo organizacii a v priebehu schval'ovacieho procesu.
Buduci predavajuci sa zavizuje odkonzultovat’ s Budticim kupujucim projektova dokumentaciu
tykajicu sa vystavby bytového domu a ngjomnych bytov a technickej vybavenosti.
Zmluvné strany sa dohodli, z¢ Budici predavajici bude informovat Budiceho kupujiceho
pravidelne o stave a postupe stavebnych prac a o predpokladanom termine ukonéenia stavebnych
prac. Za tymto Gi¢elom Buduci predévajiici umozni Budticemu kupujlicemu v priebehu vystavby
vykonavat' dohl'ad nad kvalitou stavebnych prac osobnou wéastou na kontrolnych dfioch
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a nahliadanim do zdznamov stavebného dennika. Termin kontrolného diia Jje Buduci predavajuci
povinny ozndmit’ Budiicemu kupujicemu najneskor 2 dni vopred.
Budiici predavajiici vykona vystavbu bytového domu s ngjomnymi bytmi a technickej
vybavenosti na vlastné naklady a na vlastnu zodpovednost’.
Budtci predavajici vyhlasuje, Ze nie je v upadku anie st uftho splnené podmienky pre
vyhléasenie konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie.
Budici kupujuci berie na vedomie, Ze vlastnicke pravo k budticemu predmetu kipy nadobudne az
na zaklade pravoplatného rozhodnutia prislusného spravneho organu o povoleni vkladu
vlastnickeho préva k budicemu predmetu kupy do katastra nehnutelnosti.
Od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia pre bytovy dom s ndjomnymi bytmi
do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného Okresného turadu, katastrdlny odbor
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k budicemu predmetu kipy v prospech Budticeho
kupujiceho vznikd Budicemu kupujicemu pravo uzatvorit’ s Budicim predavajiicim Zmluvu
o najme bytového domu a na zaklade takto uzatvorenej Zmluvy o nijme bytového domu tento
bytovy dom uzivat, prenechat jednotlivé bytové jednotky do podndjmu, pri¢om Budficemu
kupujucemu vznikd zérovert povinnost' platit Budicemu predavajuce najomné vo vyske a za
podmienok dohodnutych v Zmluve o najme bytového domu, ktorti uzatvoria.

Zmluvné strany vyhlasujii a beri na vedomie, 7e do okamihu protokolarneho odovzdania
a prevzatia budiceho predmetu kipy Budicim kupujlcim, znasa nebezpecenstvo $kody na
budiicom predmete kupy vritane nebezpedenstva Jjeho nahodného zhorsenia &i poskodenia Budici
predavajici. Nebezpecenstvo $kody na budicom predmete kipy, vratane nebezpe&enstva jeho
néghodného zhorSenia ¢&i  poskodenia prechadza na Buduceho kupujiceho okamihom
protokolarneho odovzdania a prevzatia budticeho predmetu kupy Budicemu kupujticemu.

v

Tarchy

Buduci predavajuci vyhlasuje a Buduci kupujici berie na vedomie a akceptuje, 7e¢ Budci
predavajuci zatazi bez ohladu na stuperi rozostavanosti a ukondenia, rozostavani stavbu
bytového domu, vratane budiceho predmetu kipy zéloznym pravom v prospech banky
financujiicej vystavbu a zhotovenie budiceho predmetu kiipy, a to na zaklade zmluvy uzatvorenej
medzi Budicim predavajicim a financujucou bankou. Existencia takéhoto zalozného prava sa
nebude povazovat' za takii okolnost, ktora by vylu€ovala alebo na zaklade ktorej by zanikla
povinnost’ uzavriet’ Budticu zmluvu.

Budici predévajici sa zavizuje, e poziada o vydanie kvitancie (sthlasu) financujticej banky
s vymazom zalozného prava a o vymaz zalozného prava zriadeného v prospech financujtcej
banky v sulade s poziadavkami poskytnutia podpory na kipu najomnych bytov a dotdcie na
obstaranie ndjomnych bytov, najneskor viak bezodkladne po tom, €o Buduci kupujuci uhradi
vplnom rozsahu budicu kipnu cenu vritane DPH, ato na bankovy udet Budlceho
predavajiiceho uvedeny v bode 1.1. tejto ZoBZ.

Buduci kupujici berie na vedomie a sthlasi, e pocas realizacie vystavby budiceho predmetu
kipy, ako aj v ¢ase pred alebo po podpise Budicej zmluvy, mézu byt na prislusnom liste
vlastnictva, na ktorom bude vedeny bytovy dom, zastavany pozemok a prilahlé pozemky, na
zéklade zakona alebo Buducim predavajacim zriadené vecné bremené v prospech prislusnych
spravcov sieti na zriadenie vedenia prisluSnej inZinierskej siete a zabezpedenie pristupu k nej za
Ucelom udrzby a oprav.




9. Zanik ZoBZ

9.1. Téato ZoBZ mdze zaniknit’:
9.1.1.pisomnou dohodou Zmluvnych stran, pri¢om ZoBZ zanikne ku diiu uvedenému v tejto
dohode,
9.1.2.0dstupenim ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran od tejto ZoBZ z dévodov uvedenych
v tejto ZoBZ, pri€om tato ZoBZ zanikd okamihom dorucenia pisomného prejavu véle
0 odstupeni od tejto ZoBZ druhej Zmluvnej strane.

9.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak tato ZoBZ zanikne pisomnou dohodou podla bodu 9.1.1. tohto
Clanku ZoBZ, Zmluvné strany sa vysporiadajii spdsobom dohodnutym v predmetnej pisomne;j
dohode.

9.3. Buduci predavajiici je opravneny odstiipit od tejto ZoBZ ak:

9.3.1.Buduci kupujuci nepoda Ziadosti oznagené v bode 7.1. tejto ZoBZ, alebo ak tieto poda
oneskorene, nekompletne alebo zinymi nedostatkami, priom takéto zanedbanie
povinnosti z jeho strany bude mat’ za nasledok neposkytnutie podpory alebo dotacie na
kapy najomnych bytov a technickej vybavenosti,

9.3.2.Buduci kupujici sa ome$ka so splnenim povinnosti uzatvorit s Budicim predavajucim
Budiicu zmluvu za predpokladu splnenia podmienok pre jej uzatvorenie o viac ako 15
kalendarnych dni.

9.4. Buduci kupujici je opravneny odstipit od tejto ZoBZ ak:

9.4.1.Buduci predmet kiipy nebude zhotoveny v siilade so stavebnym povolenim a obojstranne
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou, alebo ak bude vykazovat’ také vady, ktoré
budii robit’ stavebny objekt nesposobilym na riadne uzivanie na ucel, na ktory ma byt
urceny.

9.5. Zmluvné strany sa dohodli, e ak dojde k zaniku tejto ZoBZ podl’a bodu 9.3. tohto ¢lanku ZoBZ,
zavdzuje sa Buduci kupujici zaplatit Budicemu predavajucemu zmluvna pokutu vo vyske
zodpovedajucej vietkym nékladom dovtedy vynalozenym Budiicim preddvajicim pri zhotoveni
budiceho predmetu kiipy alebo v savislosti s nim, najmi néklady vynaloZzené na projektovi
dokumentéciu, vynaloZené vramci konania o vydani tzemného rozhodnutia av stavebnom
konani pri vydani stavebného povolenia, vynalozené na poistenie rozostavanej stavby resp.
dokonCenej stavby, vietky vynaloZené stavebné naklady vynalozené do momentu odstiipenia od
tejto ZoBZ aj také, ktoré majii byt Budicim preddvajiicim eSte len zaplatené, ak na ich (hradu
vznikol doddvatel'om Budticeho predavajiiceho riadne narok.

10) Spoloéné a zaveredné ustanovenia

10.1. Buduci kupujici dava Budicemu predavajucemu sthlas, aby Buduci predavajuci poskytol tiito
ZoBZ astou stvisiacu zmluvni dokumentaciu medzi Budiicim preddvajucim a Budtcim
kupujlicim svojej financujicej banke, ktora bude schvalovat a poskytovat’ finan¢né prostriedky
vo forme Gveru alebo pdzicky uréené na krytie nékladov stvisiacich so zhotovenim budticeho
predmetu kipy.

10.2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak v priebehu a&innosti tejto ZoBZ dojde k zmene, rozéleneniu
alebo zlu¢eniu pozemkov, na ktorych Budici predavajuci bude realizovat vystavbu budticeho
predmetu kupy, a tym dojde aj k zmene oznadenia jednotlivych parciel alebo listu vlastnictva
evidovanych v katastri nehnutel'nosti, zohladnia tieto zmeny v zneni Buducej zmluvy a tieto
zmeny nebudi predstavovat’ takii vadu alebo dovod, ktory by mal za néasledok nemoznost
uzatvorenia Budlcej zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze rovnako zohladnia v prislusnom




zneni Budicej zmluvy aj oznacenie buduceho predmetu kapy pridelenym stpisnym &islom po
Jeho vybudovani a kolaudacii, pri¢om ani takito zmena znenia Budicej zmluvy nebude
povazovana za dovod, pre ktory by nebolo mozné uzatvorit’ Budicu zmluvu.

10.3.  Oznamenia, vyzvy, navrhy, Zziadosti, upozornenia ainé pisomnosti Zmluvné strany budd
doru€ovat’ osobne, na emailové adresy alebo na adresy sidla uvedené v &lanku 1. tejto ZoBZ, s
vynimkou dorucenia pisomného odstipenia od tejto ZoBZ, ktoré bude dorudené postou ako
doporucena zésielka na adresu sidla Zmluvne;j strany uvedent v ¢lanku 1 tejto ZoBZ. Zasielka sa
povaZzuje za dorucent 19-tym ditom odo dila ozndmenia o dorudeni zéasielky postovym podnikom,
ak nie je dorucenie zasielky preukdzané skor, ato aj v pripade, ak sa stiou Zmluvna strana
neoboznamila alebo zéasielku odmietla prevziat. Za spravnost’ kontaktnych tdajov zodpoveda ta
ktorda Zmluvna strana.

10.4.  Pravne pomery touto ZoBZ neupravené sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika
a inych pravnych predpisov platnych v SR.

10.5. Ak je niektoré ustanovenie tejto ZoBZ neplatné alebo sa takym stane, nema to vplyv na
ostatné ustanovenia tejto ZoBZ. Namiesto takéhoto ustanovenia Zmluvné strany dohodni nové
ustanovenie, ktoré svojim zmyslom najbliz§ie zodpovedd Glelu tejto ZoBZ a neplatného
ustanovenia, ktoré nahradza.

10.6.  Zmeny a dodatky k tejto ZoBZ musia byt vyhotovené v pisomnej forme.

10.7. Tato ZoBZ je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych Budici predavajici obdrzi jeden
vytla¢ok a Buduci kupujici obdrzi 5 vytlagkov.

10.8.  Zmluvné strany vyhlasuji, 7e tito ZoBZ bola uzatvorena vazne, zrozumitelne a urdite, nie
v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok, pred podpisom si ju Zmluvné strany pregitali,
porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju podpisali.

10.9. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenim tejto ZoBZ prejavuju svoju volu uzatvorit’ v lehote
podl'a €lanku 5. Budicu zmluvu, ktorej obsahom okrem inych ustanoveni buda i naleZitosti
uvedené dalej v tejto ZoBZ v II. Casti Podstatné naleZitosti Budiicej zmluvy. Budci predavajtci
prejavuje svoju vol'u v budiicnosti previest vlastnicke pravo k budicemu predmetu kupy na
Buduaceho kupujiiceho, Budici kupujuci prejavuje svoju volu v budicnosti nadobudnit
vlastnicke pravo k budiicemu predmetu kiipy a zaplatit’ zati budticu kiipnu cenu.

10.10. Tato ZoBZ sa stava platnou a t€innou diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.




