SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavretd podl'a § 497 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako
,.Obchodny zdkonnik™) a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 2 zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskorgich predpisov (d’alej ako ,,ZoSFRB*)
(d'alej aj ako ,,Zmluva“ v prislu§nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 600/213/2020 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL

Nazov: ététny fond rozvoja byvania

Avdresa sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542

Zastlpeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,

generalnym riaditelom Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

-

a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja: ~ Obec Vel’ka Ves nad Ipl'om

Adresa Gradu: Hlavna 124 911 10 Vel’ka Ves nad Ipl'om
1CO: 00319627

osoba konajiica v mene Dlznika: Ing. Ladislav Kerata, starosta obce

Email: urad@velkavesnadiplom.sk

(d’alej ako ,,DIznik* v prislusnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany“ jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prislunom
gramatickom tvare)

Clanok L.
PrehPad zakladnych podmienok Zmluvy

Vyska podpory formou Uveru: 668 360,00 EUR

Ugel poskytnutia Uveru:

Kaod ucelu:

Urokova sadzba:
Sposob vypoctu troku:
Lehota splatnosti:
Vyska anuitnej splatky:
Nazov stavby:

Obstaranie najomného bytu kiipou
prostrednictvom zmluvy o budicej kiipnej zmluve
U 413

0 % p.a.

365/360 dni

40 rokov odo diia splatnosti 1. (prvej) splatky Uveru
1392,42 EUR

BYTOVE DOMY - OBECNE NAJOMNE BYTY v
rozsahu 28 b.j. VECKA VES NAD IPLOM

Adresa Telefon ICo E-mail Web
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrh.sk www.sfrb.sk
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Miesto stavby: Vel’ka Ves nad Iplom

Specifikacia Nehnutel'nosti : bytovy dom/polyfunkény dom v katastralnom Gizemi
Velka Ves nad Ipl'om, zapisana na LV ¢. 2533,
postavena na pozemku parcele registra ,,C/E“ parcela
¢. 524/3, pocet bytovych jednotiek 16

Stavebné povolenie/Rozhodnutie vydané dna:2.10.2018 ,22.10.2019

Oznacenie stavebného tradu: Obec Velka Ves nad Ipl'om , Obec Velkéd Ves nad Ipl'om
Pod ¢islom: 123/2018 , 143/2019

Préavoplatnost™ 29.10.2018, 11.11.2019

Okres/kdd okresu, kde sa stavba nachadza: Banskobystricky kraj/600

Zabezpe&enie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti

Obstaravacia cena Kiipy Najomného bytu: 954 810,00 EUR

Clénok IL
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouZivanych skratkdch za Gcelom lepsej
prehladnosti a zjednodu$enia vzdjomnej komunikacie:

Banka — Slovenskd zaruéna a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver poskytnutie $tatnej podpory vo forme Uveru na téel uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci udet — et zriadeny Veritefom v Banke, z ktorého Dlznik Cerpa Uver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, a to na zéklade podmienok uvedenych v Zmluve. Tento
et vedie Banka a slazi vylugne pre Serpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou.
Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel.

Splatkovy udéet — et zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla Clanku VIII.
Zmluvy spoloéne so vSetkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je
Dlznik povinny zaplatit' Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento Ucet vedie Banka a slizi vyluéne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spréavu tohto
¢tu vykonéva Veritel’.

Nesplatena ¢ast’ Uveru — suma pozostavajiica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy a vSetkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovsetkym zmluvnych trokov
a Grokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokit, penéle, odvodov a ostatnych plneni, na ktoré
maé Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU — prisluiny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného podla miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Pozemky — pozemok, na ktorom sa nachadza Budova;

Nehnutel’nost’ — vietky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovsetkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku I. Zmluvy, v ktorom sa nachadza
Néjomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spoloéné Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy
vzmysle § 2 zékona &islo 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej ako ,,Zakon o vlastnictve bytov®).

Najomny byt - miestnost’ alebo subor miestnosti uvedeny v Clanku 1. Zmluvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu trvalo uréené na byvanie a mdézu na tento ucel sluzit' ako samostatné bytové
jednotky, ktoré sa nachadzaju v Budove, na ktoré bola poskytnuta podpora vo forme tveru na
obstaranie nijomnych bytov prostrednictvom Zmluvy o budicej kupnej zmluve a ktory ma pocas
dohodnutej doby ndjomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove s nim myslia vietky byty.
Zmluva o budicej kipnej zmluve — pravny tkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako Kupujicim
a Zhotovitelom Budovy ako Predavajucim diia 18.2.2020 ktory bol prilozeny k ziadosti Dlznika
o poskytnutie podpory, obsahom ktorej je zavizok Dlznika a zhotovitel'a Budovy uzavriet’ najneskor
do 31.8. 2022 Kuapnu zmluvu, predmetom ktorej bude Kupa Najomného bytu a stanovenie kiipnej
ceny za tento predmet v Kiipnej zmluve v zmysle tohto Clanku Zmluvy.
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Kiapna zmluva — pravny Gkon uzatvoreny medzi Dlznikom ako  Kupujicim
a zhotovitelom/stavebnikom Budovy ako Predévajiicim na zaklade Zmluvy o budicej kiipnej zmluve.
Na zaklade Kupnej zmluvy a néasledného rozhodnutia prislusného Statneho organu (okresny frad,
katastralny odbor) dochadza k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu alebo k Nehnutelnosti,
kipna cena ktorych je &iasto¢ne alebo tiplne hradena na zaklade finan¢nych prostriedkov poskytnutych
na zéklade tejto Zmluvy. Stdastou — prilohou Kuapnej zmluvy musi byt pravoplatné kolaudacné
rozhodnutie k Budove s overenou képiou kompletného Energetického certifikatu Budovy.

Kiipa Najomného bytu — kipa Najomného bytu podl’a § 6 odseku 1 pismeno b) bod 2 Z0SFRB (kipa
ndgjomného bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a polyfunkénom dome) na zaklade Kupnej
zmluvy od stavebnika uvedeného v kolaudaénom rozhodnuti, od nadobudnutia pravoplatnosti
ktorého neuplynuli viac ako tri roky tak, ako bola Veritel'om schvélena v Ziadosti o poskytnutie Uveru.
Predavajiuci  — zhotovitel Budovy uvedeny ako stavebnik v kolaudaénom rozhodnuti, od
nadobudnutia pravoplatnosti ktorého neuplynuli viac ako tri roky a ktory je zmluvnou stranou
v Zmluve o budicej Kuipnej zmluve a Kipnej zmluve na strane Predavajiceho.

Neopravnene Cerpany wver — Uver poskytnuty DIznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nespliial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ak
ho DIznik pouZil v rozpore s uéelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Obstaravacia cena - Obstardvacia cena obstarania Najomného bytu je cena dohodnuta v Kupnej
zmluve alebo v Zmluve o budicej kipnej zmluve. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do
obstaravacej ceny obstarania Najomného bytu nezapocita. Obstardvacou cenou sa podla § 8 odsek 10
Z0SFRB rozumie cena vratane dane z pridanej hodnoty;

Trvanie tiverového vzt'ahu — doba od momentu a¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zavizkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Obéiansky zakonnik - zakon &islo 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov;
Vyhld§ka MDaV - Vyhlaska MDaV SR ¢&. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory ao
obsahu Ziadosti v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi, vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.
Bankova zaruka — zabezpedovaci indtitit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika podl'a Clanku VII.
Zmluvy, na zéklade ktorého banka vyhlasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpetenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude miniméalne vo vyske jedennasobku
poskytnutého Uveru.

Rozhodnutie - rozhodnutie okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu zalozného prava
v prospech Veritel'a k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. Clanku VIL Zmluvy.

Clanok 111
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a Cerpani Uveru.

3.2.  Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 213/2020 zo diia 10.3.2020 overenej Pracovnikom OU Banska
Bystrica, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouzit
v Zmluve stanovenym sposobom, na téel uréeny v Clanku L a Clanku V. Zmluvy a splatit
Uver spolu so zmluynymi trokmi a inym pnslusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit
dralSie zavizky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, si tito vo¢i Veritelovi zaviazani ako
spoludlZnici spologne anerozdielne za vsetky zavizky vyplyvajice zo Zmluvy alebo
v stvislosti s fou.

Clianok IV.
Poskytnutie Uveru
4.1.  Veritel’ sa tymto zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver v stilade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske
=668 360,00 EUR
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a to po splneni vetkych, nizsie uvedenych podmienok:

4.1.1. Dlznik je povinny dorudit’ v zmysle odsekov 7.2.a 7.9. Clanku VII. a 9.10. Clanku IX. Zmluvy:

a) Zalozna zmluva (originl), ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k Nehnutelnosti;

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena ,in rem*: ,pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovii cestu (originél), v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika;

¢) origindl Kipnej zmluvy s uradne overenymi podpismi Predavajiceho a DlZnika
s pravoplatnym Kolaudaénym rozhodnutim k Budove ;

d) overen4 képia kompletného Energetického certifikatu Budovy;

e) znalecky posudok na Nehnutel'nost’ nie star$i ako tri mesiace;

f)  protokol o skutoénom vyhotoveni stavby — Budovy vratane fotodokumentécie tykajticej
sa vybavenia Ndjomného bytu v pripade, ak na Budovu nie je vyhotoveny znalecky
posudok.

g) iné doklady na zaklade poziadavky Veritel'a (napr. geometricky plén a pod);

h) v pripade, ak Veritel nemdZe ziskat' ztechnickych doévodov, ktoré nie s na strane
Veritel'a, vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona ¢. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Veritel’ vyzve Dlznika na predloZenie takého vypisu
z listu vlastnictva a Dlznik zagle Veritelovi vypis z listu vlastnictva (original) pouzitelny
na pravne tkony nie star§i ako 30 dni s vyznagenym zaloznym pravom k Nehnutel'nosti
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zélozného veritela, vecnym bremenom
,in rem*: ,pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovii cestu v prospech Veritela,
v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika .

4.1.2. DIznik je povinny dorudit’ v zmysle odsekov 9.10 a 9.11. Clanku IX. Zmluvy:

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

S.2.

53,

a) doklad (origindl) o poisteni Nehnutelnosti vo€i Zivelnym pohromam;

b) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimdalne vo vyske poskytnutého Uveru;

c) doklad preukazujuci zaplatenie poistného.

Veritel' sa zavizuje, Ze po splneni podmienok uvedenych v bode 4.1.1. a4.1.2. Clanku IV.

Zmluvy otvori Dlznikovi Cerpaci aj Splatkovy G&et otvori v lehote 45 kalendarnych dni.

O tejto skutotnosti bude Veritel' Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedenej

v zéhlavi Zmluvy.

Veritel’ sa zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver na Cerpaci G&et bezhotovostnym prevodom.

Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom téte len v stilade s ustanoveniami

Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru prebieha postupom podla Clanku

VI. Zmluvy.

V pripade alternativneho spdsobu zabezpecenia pohladavky Veritela z Uveru, napriklad

formou Bankovej zéruky je DIznik povinny predloZit’ v zmysle odsekov 4.1.1 tohto Clanku

Zmluvy namiesto dokladov k z&loZznému pravu Zmluvu o poskytnuti Bankovej zaruky, resp.

zaruén listinu na Bankovi zaruku..

Clanok V.
U¢el Uveru

Uver sa poskytuje za uéelom Kipy Najomného bytu za podmienok uvedenych v §§ 9 a 10
ZoSFRB v pripade, ak Dlznik po uzavreti Zmluvy o budicej zmluve uzavrie najneskor do
31.8.2022 Képnu zmluvu. Lehota, v ktorej ma byt uzavreta Kipna zmluva, nesmie prekrocit’
maximalnu lehotu na jej uzavretie v zmysle § 10 ods. 14 ZoSFRB, ktorou je v pripade Dlznika
datum 31.8.2022

Ugel Zmluvy sa bude realizovat v stlade s vieobecne —zavidznymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, Vyhlaskou MDaV av pripade poskytnutia dotacie Dlznikovi na
najomné byty zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach..

Diznik je povinny uskutoénit Kapu Najomného bytu a zabezpecit pravoplatny vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti v prospech Dlznika v lehote 6 mesiacov odo diia
ukondenia Serpania poskytnutého Uveru.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.
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_ Clénok V1.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho t&tu sa uskutoéni vzdy na zéklade pisomnej Ziadosti Dlznika
o &erpanie predlozenej prislunému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, Ze Ziadost
o &erpanie Uveru spolu s prislugnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritelovi.

Dlznik v Ziadosti o &erpanie uvedie vysku sumy Uveru, o erpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v Ziadosti o Serpanie méoze byt najviac vo vyske, ktord zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o &erpanie v zmysle tohto Clanku VI. Zmluvy. DIZnik je
oprévneny poZiadat' o &erpanie Uveru jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych
iadosti o Eerpanie, najviac viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Cerpanie Uveru z Cerpacieho G¢tu sa uskuto&ni vylutne sposobom uvedenym v tomto &lanku
VI. Zmluvy. Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie prostriedkov z Cerpacieho G&tu je DIznik
povinny za u&elom kontroly predloZit Pracovnikovi OU original faktiry alebo faktar
savisiacich s Ktipou Najomného bytu. Faktiru je DIznik povinny predlozit’ Pracovnikovi OU
osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej
obdrzani od Predavajuceho, minimalne 30 dni pred splatnostou faktury. V pripade
nedodrzania lehoty podla tohto bodu Dlznik znasa vsetky nasledky spojené s omeskanou
uhradou takejto faktary. Vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika a
podpisom Predavajiceho. V pripade, ze predlozena faktura pozostava z viacerych stran, kazda
strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt podpisand Dlznikom a Predavajtcim.
V pripade, ak je Predavajucim fyzicka osoba bez prislusného Zzivnostenského alebo iného
opravnenia potrebného k vykonu podnikatel'skej ¢innosti je Dlznik povinny predlozit’ len
original Kiipnej zmluvy, ak Veritel’ nerozhodne inak.

Kazd4 faktira predloZend podla tohto Clanku Zmluvy musi spitiat vietky néleitosti
daflového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovSetkym zékona
o uctovnictve, zakona odani zpridanej hodnoty apodobne. Faktira musi obsahovat
predovsetkym identifika¢né daje Dlznika a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajiceho
a formu uhrady bezhotovostnym prevodom, poradové Cislo faktary, datum zdanitelného
plnenia, datum vyhotovenia a datum splatnosti faktiry, podrobnt identifikaciu N4jomného
bytu, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Predavajuci platcom DPH, zéklad dane a vysku
dane a celkovii sumu. DIznik méze predlozit’ spolu s kazdou Ziadost'ou o Cerpanie aj faktiru
vystavenii mimo tzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, ze tato
obsahuje vSetky povinné udaje pozadované prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje Gradne prelozena do S$tatneho jazyka. Poziadavka aradného prekladu sa
nevztahuje na faktary v ¢eskom jazyku. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude
obsahovat’ pozadované skuto¢nosti, ma za nasledok, ze Veritel’ nie je povinny do odstranenia
nedostatkov poskytnat’ plnenie.

V pripade dodrzania vietkych zikonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odstihlasi
Dlznikom predlozené podklady podFa odsekov 6.3. a 6.4. tohto Clanku Zmluvy podpisom
a petiatkou Pracovnika OU kazdého predlozeného podkladu, vyda sthlas s uvolnenim
erpania prostriedkov Uveru, nasledne skontrolované podklady predlozi bezodkladne
Veritel'ovi najneskor 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktary. Veritel’
skontroluje pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrzania vsSetkych zékonnych a zmluvnych podmienok, néasledne
schvali erpanie prostriedkov Uveru. Veritel zaSle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel neschvali uvolnenie &erpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami dévod zamietnutia
&erpania Uveru.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Z¢ Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostne
formou &erpania prostriedkov Uveru, ktoré budii poukdzané priamo na ti¢et Predavajiiceho
uvedeny na faktare, ktord Dlznik predlozi spolu so Ziadostou o cerpanie Uveru. DIznik
vyhlasuje, ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spésobom podla predchadzajiicej vety
a suhlasi s nim.
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Dlznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacieho tétu sposobom stanovenym vo vysie
uvedenych odsekoch Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Gtu. Po
uplynuti tejto doby nie je DIznik opréavneny Gerpat’ prostriedky Uveru bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpodtu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok $tatu v sulade so zdkonom ¢&.278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, zakonom ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach $tatu
aozmene adoplneni niektorych zékonov, zdkonom ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpodtovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskorSich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevykladd spdsobom, ze by to mohlo predstavovat alebo mat za nasledok porusenie,
nedodrzanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, tloh alebo inych naleZitosti
uvedenych predpisov Veritelom alebo Bankou.

V pripade, Ze v&ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI.' Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti  zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institicie zabezpedujice
akykol'vek zavizok Predavajticeho (d’alej ako ,,Banka Predavajiceho®) Veritel’ mdZe povolit’
gerpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto Clanku a splnenia vsetkych nasledujicich
podmienok:

- Banka Predavajuceho vystavi Veritel'ovi stihlas so zriadenim Zalozného prava v prava
v prospech Veritel’a;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi pisomny prislub podat’ na prislusny orgéan
(okresny urad, katastralny odbor) Ziadost' o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej
prospech a to bezodkladne, najneskor vak v lehote piatich pracovnych dni odo diia pripisania
penaznych prostriedkov na fiou oznaceny ucet Predavajiiceho;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritel'ovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku jej
uverového vztahu s Predavajucim a oznadi Gcet Predavajuceho, na ktory maji byt’ finanéné
prostriedky z Cerpacieho Gétu poukazané;

- Banka Predavajiceho zaroveri oznami Veritelovi Cislo vkladu zélozného prava

zriadeného v prospech banky Predavajiceho k Budove alebo Nehnutelnosti. DIznik je zaroveri
povinny zabezpedit, aby &islo uctu uvedené Bankou Predavajiiceho bolo totozné s &islom
Gctu, uvedenom na takejto ziadosti o Cerpanie Gveru, a ostatnymi dokladmi (faktara, Kapna
zmluva a podobne). DoruCovanie vyssie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku medzi
Veritel'om a Bankou Predéavajticeho je mozné vykonat’ aj prostrednictvom osoby Dlznika.
V pripade, Z¢ v &ase pred &erpanim Uveru vzmysle Clanku VI Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Bankovej institicie podla
odseku 6.9. Zmluvy, alebo je na prislusnom liste vlastnictve vyznagena plomba, Cerpanie nie
je mozné realizovat’.

i Clinok VIL
Zabezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Dlznik je povinny poskytnut’ Veritel'ovi sic¢innost k zabezpedeniu pohladavky Veritel'a z
Uveru ako aj d’aldich pohladavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v savislosti s fiou
tak ako je definované niziie v tomto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny zabezpe&it' pred otvorenim Cerpacieho iétu a podas celej doby Trvania
Giverového vztahu zriadenie a zapis zalozného prava na Nehnutelnost’ v prospech Veritela, a
to s postavenim prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznacené v prislusnom katastri nehnutelnosti na zdklade Rozhodnutia.
V pripade pochybnosti méa Veritel' pravo ur¢it predmet Zaloznej zmluvy. Hodnota
zabezpecenej pohl'adavky Veritela bude minimalne vo vyske 1,3 nasobku vysky poskytnutého
Uveru. Doklad o zriadeni zélozného prava v zmysle tohto odseku je Dlznik povinny predlozit
Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho tétu. Zaloznou zmluvou bude zabezpedena pohladavka
z Uveru, ako aj d’alsie pohl'adévky Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo v savislosti s fiou
(vratane pohladavok vzniknutych: v dosledku porusenia Zmluvy alebo odstiipenia od Zmluvy
alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezdévodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na
néahradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v stvislosti s vykonom
zélozného prava, na zaklade alebo v stvislosti sakoukol'vek budicou zmenou alebo
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nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu flou zaloZeného, na zaklade postdenia niektorého
predchéadzajiceho pravneho tkonu ako odporovateného pravneho tkonu). V pripade, ak je
v &ase pred zriadenim zéalozného prava vlastnikom Nehnutelnosti ina osoba ako Dlznik,
Dlznik je povinny zabezpelit' zriadenie zalozného prava udelenim pisomného sthlasu
vlastnika Nehnutel'nosti (zaloZca).

Veritel' méZe pisomne sihlasit, Ze zalozné pravo podfa odseku 7.2 tohto Clanku Zmluvy
mdze mat’ podas lehoty vopred uréenej Veritelom druhé a d’alSie poradie rozhodujice na
uspokojenie pohladavky Veritela iba v pripade zalozného prava zriadeného pre Banku
Predéavajuceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny zabezpedit' Veritel'ovi postavenie
prednostného zélozného veritela vzmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
rozhodujice na uspokojenie pohladavky.

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajiicej odseku 7.2. tohto Clanku, je Veritel
opréavneny okrem préava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zéklade predloZeného
znaleckého posudku nie star$ieho ako 3 mesiace, suhlasu zastupitel'stva Dlznika so zriadenim
zélozného prava k Nehnutelnosti vypracovat’ Zaloznli zmluvu v potrebnom poéte vyhotoveni.
Veritefom podpisané dokumenty nésledne Veritel' zasle Dlznikovi, ktory je povinny
zabezpedit’ ich podpisanie zo strany zalozcu. Origindl alebo tradne overenti képiu navrhu na
vklad zéaloZzného préava s vyznacenou peciatkou prislusného Statneho organu (okresny trad,
katastralny odbor) a original Zaloznej zmluvy doru¢i Dlznik Veritel'ovi do 14 dni odo diia
podania navrhu na vklad zalozného prava. Vznik zalozného prava s postavenim prednostného
zélozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Ob¢ianskeho zékonnika v prospech Veritel'a
preukaze Dlznik dorucenim Vypisu zlistu vlastnictva pouzitelnym na pravne tkony
s povolenym vkladom zélozného prava v prospech Veritel'a, a to do 14 dni odo diia vykonania
zapisu iba v pripade, ak Veritel nemdZze ziskat’ z technickych dévodov vypis z informa¢ného
systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poziadavky na ziskanie tohto
vypisu vzmysle § 1 ods. 7zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa
Zmluvné strany zaviazali poskytnit’ si potrebnti sicinnost’ pre dosiahnutie zriadenia
zabezpetenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Naklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru (najmi Bankova zéruka,
zélozné pravo, iné zabezpetenie Uveru) znaSa v celom rozsahu DIznik. V pripade zmeny
zabezpe&enia Uveru (zalozné pravo, Bankové zaruka, ind forma zabezpetenia Uveru) musi
byt’ zabezpelenie minimélne vo Veritelom pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpedené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a véas, je Veritel’ v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozného prava sposobom
predaja zalozenej Nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obcianskeho zakonnika (v
spojeni so zékonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov),
alebo pravo nalozit’ s Nehnutelnostou priamym predajom (vol'nou rukou veritel'a) spésobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obgianskeho zdkonnika. Dlznik sa zavidzuje poskytnit’ Veritelovi
potrebnii si¢innost’ a zabezpedit', aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a, vyplyvajacich zo Zmluvy.

Pred, pocas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel' ziadne zavizky voci
vlastnikom zaloZenych nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivate’'om Najomného bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v suvislosti
so zalozenymi nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie su vyslovne uvedené v Zmluve.
Veritel' nie je povinny zabezpeéit’ tymto osobam nédhradné byvanie, ubytovanie, pristresie
alebo iné plnenie.

Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho tétu a v priebehu Trvania tverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpedenia pohladavky z Uveru. Dlznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alsie nehnutelnosti s postavenim prednostného zalozného
veritela v zmysle § 15lma ods. 3 Obcianskeho zdkonnika. Nehnutelnosti podla
predchéadzajicej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zarovei zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpecenej pohladavky Veritel'a
bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, a to podas celej doby Trvania
Giverového vztahu, pripadne nahradit’ zabezpeenie Bankovou zarukou, a to v lehote uréenej
Veritefom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo
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