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Zalozna zmluva €. 600/214/2020

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,Zalozna zmluva®)

1. Zalozny veritel’:

NAZOV: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37

1CO: 31 749 542

Statutarny orgdn: Ing. Juraj Kvetko, PhD., generdlny riaditel’
zastpeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,Zalozny veritel™)

2. Zaloica:
Nézov/ Obchodné meno: F.A.A.C. Consulting, s. r. 0.
Adresa sidla: Na Maly Diel 24,010 01 Zilina
1ICO: 36404446
Zastipeny: + Ing. Jaroslav Durman, konatel

(d’alej ako " ZaloZzca ")

3. Dlznik;
Nézov obce/samospravneho kraja: Obec Velkd Ves nad IpPom
Adresa tradu: Hlavna 124, 911 10 Velka Ves nad Ipfom
1ICO: : 00319627
Osoba konajtica v mene DlZnika: Ing. Ladislav Kerata, starosta

(d’alej ako " Dlznik ")
(Zalozny veritel, Zalozca a Dlznik d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, ze:

«  Zéloiny veritel ako veritel a DlZnik ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o dvere &
600/214/2020 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zdklade ktorej ZdloZny veritel ako veritel poskytol
Dlznikovi tver v celkovej vyske istiny 58 320,00 EUR a Dlznik ako dlznik sa zaviazal predmetny dver
spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zéaloznému veritel'ovi vratit', a zdroven

. Zmluvné strany maju zdujem akékolvek a vietky pohladavky ZaloZzného wveritela voéi DlZnikovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budlcnosti vznikn( z predmetnegj Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZznou zmluvou, zabezpeit' zaloznym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, azaroveri

. ZéloZea sthlasi so zriadenim zdloZného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnejzmluvy.
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Clanok I
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zadiatoénym pismenom maji pre ucely tejto

Zaloznej zmluyy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujicivyznam:

Doba zabezpetenia znamend obdobie, ktoré zadina plynit v deil uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon& v defi, kedy budi vetky Zabezpetené pohladavky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v

plnej vyske, resp. kedy zanikne ZdloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

Maximalna suma zabezpetenej istiny znamend najvy§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedena
pohladavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 75 816,00 EUR.

Nehnutel’nosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaj nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vyluénom

vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a §pecifikované v &lanku I1. tejto ZaloZznejzmluvy.

Obéiansky zikonnik znamend zdkon ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zafati vykonu Zdlozného prava adresované
Zéaloznym veritelom Zalozcom, DlZnikovi a prisluinému okresnému Gradu (katastrdlnemu odboru), v
ktorom Zalozny veritel’ oznamuje:

(a) zacatie vykonu Zalozného prava; a

(b) spdsob vykonu Zilozného prava.

Uverové zmluva znamend pisomn( zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tveru vo vyske 58 320,00
EUR, é&islo zmluvy: 600/214/2020, uzavretd medzi Zaloznym veritelom ako veritelom a DlZnikom ako
dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budticich dodatkov.

Zabezpetené pohladiavky znamenaji akékolvek a vietky existujice afalebo  budiice a/alebo

podmienené pefiazné pohladavky ZaloZného veritefa vo&i Dlznikovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

stidastami, s najvy$ou hodnotou zabezpeovane istiny vo vySke 75 816,00 EUR, ktoré existuji
a/alebo vznikn:

a) nazdklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia zévizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dasledku poruenia ustanoveni Uverove] zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v dosledku odstapenia od Uverovej zmluvy, tejto ZloZnej zmluvy alebo ichvypovede,

e) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajucich z Uverove] zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na ziklade bezdévodného obohatenia Dlznika, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZaloZného
veritela bez pravneho dévodu, z neplatného pradvneho (konu alebo z pravneho dévodu ktory
odpadol,

g) ztitulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zédloznou zmluvou,

h)  prialebo v stvislosti s vykonom Zalozného préiva zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i)  na zdklade alebo v stvislosti s akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych,a

i) na zdklade postdenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zdniku
ktorejkolvek 2z vy8§ie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného pravneho tkonu  voéi

ZaloZnému veritelovi,
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ako aj akékolvek iné pefiazné pohladdvky spolu s prislusenstvom, ktoré Zalozny veritel' nadobudne
vo&i Dl#nikovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre tdely vylugenia pochybnosti st Zabezpedenymi pohladdvkami nielen pohl'advky, vo vztahu ku
ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spolocné a nerozdielne pohladavky.

Zabezpefend pohladivka znamend ktordkol'vek zo Zabezpedenych pohladévok.

Zabezpetenie znamena Zéalozné pravo, predkupné prdvo, vecné préva, zabezpeCovaci prevod préva,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zddriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziné privo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ini zmluvu alebo dojednanic  podla
aléhokol'vek prava, ktoré ma podobny tcel alebo ticinok.

Ziloné privo znamend zdlozné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obgianskeho zakonnika zriadené touto ZéaloZnou zmluvou.

Zlo#na zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni j¢j aj budiicich dodatkov.

Zilozea je vlastnik Nehnutelnosti, na ktorych sa zriad'uje zaloZné pravo v prospech  Zéalozného
veritePa. Po prevode vlastnickeho prdva k Nehnutelnostiam na Dlznika sa za Zdlozcu povazuje aj

DIznik, ktory nadobuda vietky préva a povinnosti ZaloZeu v zmysle tejto Zéloznej zmluvy.

Pojmy s vel’lcj’;m zadiatoénym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto Zaloznej zmluve inak, majua v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zaloznd zmluva zahfiia akékol'vek ich budtice dodatky a doplnky.

Ak bude Zdlonému veritelovi uhradend thrada na zdklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnuti v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizécie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto  sumy  bude
spochybnend v akejkol'vek inej sivislosti, tak potom sa tito suma pre tdely tejto Zédloznej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatent.

Pre ukely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za Zabezpeené pohladdvky povazuju aj iné
petiazné pohladavky Zélozného veritela voéi Dlznikovi, ktoré je Dlznik povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zalonej zmluvy zaplatit. Pre ulely definovania Zabezpecencj pohladévky sa za
ZabezpeSent pohPaddvku povazuje aj pohladdvka, ktorej zodpoveda povinnost' Dlznika  uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZéloZnému veritelovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

Nadpisy &asti, ¢lankov a priloh buda slizit vyluéne pre ulahéenie orienticie a pri vyklade ZiloZnej
zmluvy sa nepouziji. Rovnake nebudi vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvyraznenia textu
v jednotlivych Elankoch ZaloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zakladnom gramatickom  tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na ,&ldnok® alebo ,prilohu* bude znamenat odkaz na prisluSny ¢lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.
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Clanok II.

Nehnutel'nosti

1. Zélozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na  liste vlastnictva & 2533
katastralne izemie Vel'’kd Ves nad Ipl'om obec Velka Ves nad Iplom, okres Vel’ky Krti§ a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Z4loZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
Stavby:

- Bytovy dom , popis stavby: Bytové domy - obecné najomné byty - 16 b.j. , &islo stipisné 222
postaveny na parc. reg. CKN ¢&. 524/3

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 524/3, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 616 m2
-parc. reg. CKN &. 524/2, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1395 m2

CAST C: TARCHY

1. Zalozné pravo v prospech BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt,
Rakiiska republika konajica prostrednictvom organizacnej zlozky BKS Bank AG, pobocka
zahraniénej banky v SR, ICO: 36869856, Pribinova 4, 81109 Bratislava, zriadené zmluvou &.
1119/ZPNM1/8420 zo dita 05.06.2019 (parc.reg. CKN &. 524/2, 524/3, stavba Bytové domy - Obecné
najomné byty -16 bj. & s. 222 na parc.reg CKN &, 524/3) - V-922/2019 zo dita 01.07.2019 - vz 62/19;
- 7.2786/2020 - VZ 57/20.

2. Vecné bremeno v prospech Stredoslovenskd distribuénd a. s., Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina,
ICO: 36442151 spodivajlice v prave uloZenia a umiestnenia inZinierskych sieti a k nim
prislichajicim ochrannym

pasmam v zmysle platnych predpisov za Géelom prevadzky, udrzby a rekonstrukeie so vstupom v
ktoromkol'vek Case a rodnom obdobi na &asti pozemku parc. KNC & 524/2, zastavana plocha o
vymere 1395 m2 v rozsahu dielu 4 o vymere 71 m2 vyznalenom geometrickym planom ¢&.
44476329-88/2019 overenym diia 19.9.2019 pod &islom 231/2019 - V-1985/2019 zo dfia 20.1.2020
- VZ 4/20.

3. Z4lozné pravo v prospech BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt,
Rakuska republika konajica prostrednictvom organizacnej zlozky BKS Bank AG, pobocka
zahraninej banky v SR, 1CO: 36869856, Pribinova 4, 81109 Bratislava, zriadené zmluvou &.
1119/ZPNM2/8420 zo dita 10.12.2019 (parc.reg. CKN & 524/2, 524/3, stavba Bytové domy - Obecné
ndjomné byty =16 bj. & s. 222 na parc. reg CKN &. 524/3) - V-1/2020 zo diia 23.01.2020 - vz 6/20; - Z
2786/2020 - VZ 57/20.

4. Zilozné pravo v prospech BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt,
Rakiska republika konajica prostrednictvom organizaénej zlozky BKS Bank AG, pobo&ka
zahraniénej banky v SR, ICO: 36 869 856, Pribinova 4, 811 09 Bratislava zriadené zmluvou &.
1820/ZPNM2/8420 zo diia 22.7.2020 na nehnutelnosti: rozostavana stavba Bytové domy - Obecné
ndjomné byty - 12 bj. bez stipisného &isla na parcele CKN & 525/11 - V-1153/2020 zo diia 19.8.2020
- VZ 39/20.
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Clanok I11.

Zriadenie a vznik zdaloZzného prava

Zélozca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podla wustanoveni § 15la a nasl. Obcianskeho
zédkonnika zadlozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v ¢&lanku  IL
Zéloznej zmluvy v prospech ZaloZzného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpecenie

riadneho a véasného zaplatenia Zabezpedenych pohladavok Zalozného veritel'a voéi DIZnikovi.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat' tak, Ze ZdloZca, resp. DlZnik, je povinny na
svoje vlastné naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zéloznej zmluvy, najneskdr viak do troch
(3) pracovnych dni, podat ndvth na vklad Zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra

nehnutelnosti a zabezpedit' jeho zapis v katastri nehnutelnosti.

Zalomé pravo k Nehnutelnostiam vznikd ZaloZnému veritefovi zdpisom v katastri  nehnutelnosti

na Okresnom urade Velky Krtis o povoleni vkladu zdlozného préava.

Clanok IV.
Zaviizné vyhlasenia

Vyhldsenia
ZéloZea potvrdzuje ZéloZznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢&lanku ZaloZnej
zmluvy, je pravdivé v defl uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokojenie

V stlade"s prislu$nymi pravnymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpedi Zéaloznému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vyS8ky konecného zostatku
Zabezpedenych pohladavok s prislu§enstvom.

Odporovatel'nost’

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neudinné (v plnom rozsahu alebo len Giastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reftrukturalizdcie) alebo inak.

Vylidenie domnienky nakladania v beZznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s Nehnutefnostami nie jc a ani nebude mozné povazovat za jej prevod v
beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podla § 151h
ods. 3 Obéianskeho zakonnika.

Pravo na vykon Zdlozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysSie tohto c¢ldnku ZaloZznej zmluvy, ZéloZzné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat Zalozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v silade s
podmienkami tejto ZaloZznej zmluvy: a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZédloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privatny vykon ZéiloZného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v silade s c&lankom VII (Vykon ZéloZného préava)
nizdie, takéto ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek
rozsudok, predbezné opatrenie, - schvalenie, sthlas alebo  povolenie  akéhokolvek  stdneho,
vykonného alebo iného orgéanu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného Statu, alebo o schvilenie,
stihlas alebo povolenie ZaloZcu alebo.jeho organu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
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Zéalozného prava. ZaloZzca vyslovne a neodvolatefne vyhlasuje, Zze k vykonu zaloZzného prava v

siilade s &lankom VII nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutel'nosti

Zalozca a DIrnik d’alej vyhlasuji Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a nig, o je uvedené v tejto Zaloznej zmluve, neodporuje
siadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZéloZca stranou, a ktory sa  tyka
Nehnutel'nosti;

(b) Zélozea je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 keelku.

Nehnutefnosti nezatazuju Ziadne ZabezpeSenia, nie si predmetom Zabezpeéenia ani Ziadneho
prava tretich osdb (vrdtane prdva na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného préva
alebo akéhokoPvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uzivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s NehnutePnostami), s vynimkou Zabezpe&enia zriadeného na zaklade  tejto
Zdloynej zmluvy, a tie s vynimkou zédloZného préva 3pecifikovaného v Elanku L tejto
zdloZnej zmluvy.

(c) ZéloZca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informécie tykajuce sa Nehnutel'nosti, ktoré
priemerny zlozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beznom prévnom styku v
stvislosti so  zriadovanim ZéloZného prdva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k 7iadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
e%ekuéného, spravneho,  konkurzného alebo  restrukturalizaéného, ozdravného  rezimu  ani
niitenej spravy), ktoré by sa tykalo Nehnutelnosti, a ktoré mé za nasledok, alebo by mohlo mat
za nasledok, podstatni nepriazniv zmenu Nehnutel'nosti.

() Na nakladanic s majetkom ZaloZcu, ktory je v pripade DlZnika majetkom
obce/mesta/samospravneho kraja, ktory predstavuje Zdloh v zmysle fejto Zaloznej zmluvy, md
udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je ni¢im obmedzend,
nezaniklo a trva.

Zalo¥ea a DIznik vyhlasujt, 7e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a u&innosti Uverovej zmluvy a

tejto Zaloznej zmluvy objavi akdkoPvek pravna alalebo fakticka vada Zdlohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytni ZaloZea a Diznik Zalonému veritefovi akdkolvek a  vietku
stginnost na ,,dozabezpedenic® Zabezpetovanych pohladdvok najmd, ale nie vylucne, zriadenim
dalficho zalo#ného préva, resp. obdobného préava k inému majetku  Zalozeu a/alebo Dl#nika, a to
najneskér do desiatich (10) dni plynicich odo dita dorugenia vyzvy Zélozného veritela ZaloZcom
a/alebo Dlznikovi s obsahom podPa tohto bodu ZéloZnej zmluvy. Pre Ggely  vyladenia  vetkych
pochybnosti, nedorugenie vyzvy Zalosného veritela Zalozcom a/alebo Dlznikovi s obsahom podla
tejto Zaloznej zmluvy, nemd za nasledok zanik povinnosti Zalozcov a Diznika ,,dozabezpetit™
Zabezpetovant pohl'adavku sposobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto glanku IV (Zavdzné vyhlasenia) ZdloZnej zmluvy sa
bude povazovat za zopakované ZiloZcom, resp. Diznikom v kazdy deii platnosti ZdloZnej
zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podl'a pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
Zdloznej zmluvy, ZéloZca, resp. DIZnik potvrdzuje  Zéaloznému veritelovi, Ze vyhlasenie je

pravdivé, pricom vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v ¢ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZaloZcu a DlZznika podla tohto glanku Zaloznej zmluvy, ako aj podfa d'alsich ustanoveni
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